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GASPAR KATALIN-VARGA ZSUZSA

A bajban lév0 lakashitelesek elemzése
mikroszimulacios modellezéssel

Tanulmanyunkban azon lakascélu jelzaloghitel-szerzédéssel rendelkez6 haztartasok
eloszlasat elemeztiik, amelyeknek a valsag hatasara 2009-ben, 2010-ben hiteltérlesz-
tési nehézségeik adodtak vagy adodhatnak a kovetkez6kben. A HKFSZIM mikroszimu-
laciés modell segitségével allasvesztéseket szimulaltunk, és megbecsiiltilk a haztar-
tas torlesztérészletének novekedését is. Feltételezésiink szerint egy haztartas akkor
van bajban, ha a havi térlesztérészlete netté jovedelmének tébb mint 40 szazalékat
teszi ki, amelyet a haztartasok alapvet6 fogyasztasi cikkekre koltott nettéjovedelem-
hanyadara alapoztunk. Szamitasaink szerint 2009-ben tébb mint 62 ezer lakashitellel
rendelkezd haztartas kerilt bajba, 2010-re a szamuk kézel 60 ezerre csékkent. A bajba
jutas okat komponenseire bontottuk — azt talaltuk, hogy ezek kézel felét okozta az,
hogy a haztartas jovedelméhez képest mar a hitel felvételekor tulzottan eladésodott.
Az okok jelentés hanyadat (40-45 szazalékat) tette ki a torlesztérészletek emelkedése,
az allasvesztés miatti nettd jovedelem visszaesésének a szerepe viszont mérsékelt
volt (2009-ben 2 szazalék, 2010-ben 9 szazalék).*

Journal of Economic Literature (JEL) kéd: H24, H31, C54.

2010. szeptember végén a jelzaloggal fedezett lakossagi hitelallomany (szabadfelhasz-
nalasu és lakascélu) dsszege az MNB pénziigyi statisztikai szerint mintegy 6600 milli-
ard forint volt. Ebbdl mintegy 1650 milliard forintot tett ki a forinthitel, a tobbi deviza
(ezeknek 99 szazaléka 6t éven tuli lejaratt). Jelenleg két okbol is fontos ennek az al-
loméanynak a mindsége és valtozasa. Egyfeldl befolyasolhatja a bankrendszer jovedel-
mezdségét, és ezen keresztiil a varhato hitelkinalatot. Masrészt a kormanyzat tobbszor
utalt ra, hogy valamilyen formaban megoldast keres arra, hogy a gazdasagi valsag miatt
megugro hiteltorlesztéseket fizetni képtelen és ezért a jelzalogjog bevaltasaval fenye-
getett haztartasok helyzete hosszu tavon rendezédjon. Mindkét szempontbol 1ényeges,
hogy megismerjiik a varhatdan fizetési nehézségbe keriilé haztartasok jovedelem- és
egyéb demografiai tényezok szerinti eloszlasat. A megoszlasi vizsgalatokra az egyik
legalkalmasabb modszer az egyéni szintii adatokon alapuldé mikroszimulaciés model-
lezés. Ezzel az eljarassal nem a megszokott aggregalt modon, hanem a haztartasok
jellemzo6i szerint — jovedelem, haztartasi szerkezet, régid és mas tulajdonsagaik alap-
jan — elemezhetjiik a problémat.

* A szerzok koszonetet mondanak Benedek Dérdnak, Gyongydsi Zsoltnak és Kiss Aronnak a tanulmany elké-
szitése soran nyujtott segitségiikért. A szerzok a tanulmany elkészitésekor a Koltségvetési Tanacs Titkarsaganak
elemzodiként dolgoztak. A tanulmanyban kifejtett vélemények a szerzok nézeteit tikkrozik. Az esetlegesen fennma-
rado hibakért a felelosség is Oket terheli.
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A Pénziigyminisztériumban kifejlesztett (Benedek—Elek—Szabo [2009]) és a Koltségve-
tési Tanacs Titkarsaga altal tovabbfejlesztett egyéni adatokon alapuldé mikroszimulacios
modell (HKFSZIM) alkalmas eszk6z, mert segitségével egyszerre tudjuk vizsgalni a haz-
tartasok jovedelmi és kiadasi jellemzdit. A modell alapvetéen leképezi a magyar haztarta-
sokat, és egyéni szinten kezeli a hatasokat.

Ebben a tanulmanyban bemutatjuk a HKFSZIM mikroszimulaciés modell miikddését,
és 20009. és 2010. évi adatok alapjan megbecsiiljiik a varhato problémas hitelesek szamat.
A modell segitségével azt szimulaljuk, hogy 2009-ben és 2010-ben hany és milyen jellem-
z0kkel rendelkezd haztartas esetében ndvekszik meg akkora mértékben a torlesztorészlet
¢és nettd jovedelem ardnya, hogy az varhatéan egy-két éven beliil fizetési nehézséget jelent-
het. Egy ilyen szimulacidé megfelel6 alapul szolgalhat a lakashitelesek megsegitését célzo
javaslatok hatasvizsgalatahoz.

Szimulacionk szerint 2009-ben a lakashitelt felvett haztartasok (580 ezer) kozel 10,8
szazalékanak, koriilbeliil 62,7 ezer haztartasnak adédhattak problémai a hitel torlesztésé-
vel, 2010-ben pedig mintegy 10,7 szazalékuk (59,4 ezer) keriilhetett bajba.

A HKFSZIM modell

A HKFSZIM modell egy Stata-kddban irt program, amely a szamitasokhoz a KSH haztartasi
koltségvetési felvételének adatbazisat haszndlja. A modell a Pénzligyminisztériumban fejlesz-
tett mikroszimulacios modellre épiil (Benedek—Kiss [2011], Benedek—Elek—Szabo [2009]). A
HKFSZIM segitségével egyének és haztartasok szerint vizsgalhatjuk az egyes gazdasagpoli-
tikai intézkedések vagy gazdasagi események hatédsait. A modellezés tobb lépésbal all.

1. Az egyes jovedelemtételeknek a vizsgalt évre torténd indexdlasa. A modell kiindulo
adatbazisa (lasd késobb) 2008. évi adatokat tartalmaz, amelyet indexek segitségével kell az
elemzés évére aktualizalni. Az indexalasnak két funkcioja van. Egyrészrol, a KSH haztartasi
koltségvetési felvételének 2008. évi adatbazisaban szerepld jovedelmeket az indexek segit-
ségével hozzuk a vizsgalt év szintjére. Masrészrdl, igy korrigaljuk az adott jovedelemmel
rendelkezék szamaban torténd valtozasokat is. Kiilon indexaljuk a kozszféraban és a verseny-
szféraban dolgozok bérét, az egyéni vallalkozok jovedelmét, a nyugdijakat és az egyéb szocia-
lis ellatasokat. Az indexeket a Koltségvetési Tandcs Titkarsdgdnak makro-elérejelzése alapjan
adjuk meg (fogyasztoi arindex, kozszféra és versenyszféra bérindexe, nyugdijindex stb.).

2. Az adatbazisban szerepl6 jovedelmek jovedelemfajtak szerinti csoportositisa. Az inde-
xalt jovedelmeket tipusuk és az ad6zas modja szerint kiilon jovedelemkategoriakba soroljuk.
Igy kiilon jovedelemkategoria lesz példaul a bér jellegii jovedelem, az Gsszevont adéalap, a
vallalkozdi jovedelem, addterhet nem viseld jarandosagok €s a szocialis juttatasok.

3. A brutto jovedelmek nettositasa, az ado- és tamogatasi rendszer szimuldldsa. Az
indexalt bruttd jovedelmeket — a vizsgalt évben hatalyos szja-szabalyokat a haztartasi
koltségvetési felvétel adatbazisa adta lehetségekhez képest a legjobban nyomon kdvet-
ve — nettositjuk, figyelembe véve az addjovairast és adokedvezményeket is. A szocialis
ellatasok azon részét, amire a haztartas egylittesen jogosult (csaladi potlék, lakhatési ta-
mogatas stb.) a haztartasfo jovedelméhez csoportositjuk.

4. A haztartasok rendelkezésre allo jovedelmének kiszamitasa. A személyes és a haztar-
tasi nett6 jovedelmek Osszege adja meg a haztartas teljes rendelkezésre allo jovedelmét. A
haztartasban é16k szamaval és ekvivalenciaskala szerinti értékiikkel elosztva kapjuk meg az
egy fére jutd haztartasi jovedelem, illetve az ekvivalens haztartasi jovedelem mértékét.

' Az OECD 1. ekvivalenciaskala a haztartas els6 feln6tt tagjat 1-nek, a haztartas tovabbi felnétt tagjait 0,7, a 15
évesnél fiatalabb gyermekeket 0,5 fogyasztasi egységként veszi figyelembe.
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5. Szimuldcio: a gazdasagpolitikai intézkedések utan a modell ismételt futtatasa. A szi-
mulécio6 segitségével a gazdasagpolitikai intézkedés vagy gazdasagi események el6tti és
utani allapotot és ezek kiilonbségét kiilon tudjuk elemezni. A szimulaciot ezért egymas
utan kétszer futtatjuk le (egyszer az intézkedés eldtti szabalyok szerint, majd az intézkedés
utani szabalyok szerint). Az eredményeket mindkét esetben taroljuk.

6. A két futtatas eredményének oOsszehasonlitasa. A tarolt eredményeket jovedelmi
decilisek vagy tetszoleges mas valtozok menti csoportok atlagdban elemezziik. Az egy
csoportba tartozd haztartasok rendelkezésre allé jovedelmének atlagaban vald valtozast
abszolut (a valtozas forintban) és relativ mértékben (a valtozas az eredeti jovedelemhez
mérten) is elemezziik.

A HKFSZIM adatbazisa

A modell adatbazisa a KSH haztartasi koltségvetési felvétele. A Kozponti Statisztikai Hi-
vatal 1993 o6ta minden évben elkésziti ezt az adatfelvételt. A felmérés alapsokasagat a
Magyarorszagon maganhaztartasokban €16 magyar allampolgarok 6sszessége adja, a meg-
figyelés, amely részletes jovedelmi adatokat és egyéb személyes jellemzoket tartalmaz a
haztartasban €16 dsszes személyrdl, egysége a haztartas (a mintaban évente mintegy 8-9
ezer haztartas és kortilbelill 22 ezer maganszemély adatai szerepelnek). A kivalasztott
haztartasok az adott év egy kijeldlt honapjaban részletes naplot vezetnek bevételeikrol és
kiadasaikrol, majd ezt a kovetkezé év elsé negyedévében egy teljes kikérdezés koveti. Igy
a felvétel részletes fogyasztasi ¢s jovedelmi adatokat tartalmaz haztartasonként, valamint
személyes valtozokat a haztartasokban €l6kre vonatkozoan. A haztartasi koltségvetési fel-
vétel problémaja, hogy a rejtett gazdasag kiszélesedése és a jovedelmi, vagyoni helyzet
differencialédasa kovetkeztében jelentdsen megndvekedett a valaszadas megtagadasa és

1. tablazat
A fontosabb valtozok tartalma

A valtozo jellege A valtozo tartalma

Régid, a haztartastagok és a keres6k szama, a lakas jellemz6i

Haztartasi (ingatlantipus, fiitési mod, kdzos koltség stb.)
- Kor, nem, végzettség, csaladi allapot, gazdasagi aktivitas
Személyi (FEOR- és TEAOR-kéddal)
Személyes jovedelmek (bérjovedelmek, végkielégités, koltségtérités),
vallalkozasbol szarmazo jovedelmek (egyéni és tarsas vallalkozasbol szarmazo
Jovedelmi jovedelmek), nyugdijak és jaradékok (6zvegyi és rokkantsagi nyugdij, rokkantsagi

jaradék, baleseti jaradék stb.), munkanélkiili-ellatasok, gyermekvallalassal
kapcsolatos ellatasok (tgyas, gyed, gyes, gyet, csaladi potlék), egyéb jovedelmek
(vagyonbol szarmaz6 jovedelmek, 6sztondijak stb.)

Elelmiszerek és alkoholmentes italok, szeszes italok, dohanyaruk, ruhazat ¢és labbeli,
Fogyasztasi lakasfenntartas, haztartasi energia, lakberendezés, haztartasvitel, egészségiigy,
kozlekedés, hirkozlés, kultura, szorakozas, oktatas, egyéb termékek és szolgaltatasok

A lakashitel-torlesztés 0sszege, hitel dsszege (ezer forint), hitelfelvétel

ideje, id6tartama, kamat és kezelési koltség (thm, szazalék), a lakascéla
Lakashitelre hiteltorlesztéshez kapcsolodo halasztott adokedvezmény, 0j épités (haz, nyarald)
vonatkozé (hitelre vasarolta-e), korszertisités, belsd atalakitas, felujitas (hitelbdl tortént-e),

ingatlanvasarlas (haz, lakas, nyarald) (hitelre vasarolta-e), a lakashiteleken kiviili

torlesztések megterhelésének megitélése, havi torlesztérészlet (ezer forint)
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a jovedelmek, illetve egyes fogyasztasi adatok eltitkolasa, ,aluljelentése”, és ez féleg a
magasabb jovedelmiick csoportjara jellemz6. fgy a magasabb jévedelmiiek jelentés mér-
tékben alulreprezentaltak a mintaban (KSH [2004]). Jelenleg a haztartasi koltségvetési
felvétel legfrissebb, 2008. évi allomanyat hasznaljuk elemzéseinkhez. Az 1. tablazat tar-
talmazza a fontosabb valtozok tartalmat.

A szimulacio médszertana

A lakashitellel rendelkezd haztartdsok két ok miatt maradhatnak el a részletek torleszté-
sével: a hitelfelvétel ota jelentdsen alacsonyabb lett a haztartas jovedelme, vagy jelentGsen
megndtt a torlesztérészlet havi osszege. A 2009. évi valsag soran mindkét tényez6 fon-
tos szerepet jatszhatott. Egyrészt a valsag miatt tobben elvesztették allasukat, ami a havi
haztartasi jovedelem jelentds csokkenését okozhatta, masrészt a kamatok, de kiilonosen a
forint arfolyamanak kedvezétlen alakulasa miatt jelentdsen megndhetett a torlesztérészlet
bizonyos hiteljellemzok mellett. Kiilondsen nagy mértékben emelkedett a torlesztérészlet
a svajci frankban eladosodott haztartasok esetében.

Els6 1épésben azt modelleztiik, hogy az allasvesztés hogyan hat a haztartasok jove-
delmére €s ezen keresztiil a hiteltorlesztésre. A KSH munkaerd-felmérésében szerepld
megfigyelt allasvesztések alapjan megbecsiiltiik, hogyan hatnak egyes egyéni jellemzdék
(nem, kor, végzettség, agazat, megye) az allasvesztés valoszintiségére (2008 harmadik ne-
gyedévétdl 2010 elsé negyedévéig). Ez alapjan az Osszefiiggés alapjan becsiiltiik meg a
foglalkoztatottak allasvesztési valoszintiségét a KSH haztartasi koltségvetési felvételében.
A szamitasokat Gdspar—Kiss [2010] tanulmanya alapjan végeztiik. Az allasvesztés szimu-
lacigja ugy tortént, hogy minden foglalkoztatottat — véletlen szam képzése segitségével —a
becsiilt egyéni valoszinliségnek megfeleléen két csoport egyikébe soroltunk: vagy az alla-
sukat megtartok, vagy az azt elvesztok kozé. A szimulacié megismétlésekor a kivalasztott
csoportok Osszetétele valtozik; az eredmények sok futtatas atlagaban jol tiikrozik a becsiilt
valoszintiségeket.

Miutan véletlen szam segitségével az allasvesztési valoszinliségeket felhasznalva szimu-
laltuk az allasvesztést 2009-re és 2010-re, ennek megfelelden az allasvesztokhdz munkabér
helyett allaskeresési jaradékot rendeltiink, figyelembe véve az erre vonatkoz6 szamitasi sza-
balyokat. A foglalkoztatasbol kilépok (illetve a foglalkoztatasba visszalépdk) szamahoz a
Koltségvetési Tanacs Titkarsaganak makrogazdasagi-elorejelzését hasznaltuk. Ennek alap-
jan a foglalkoztatottak szama 2009-ben nagy-, 2010-ben pedig kismértékben esett vissza.?

A 2008. évi foglalkoztatotti 1étszam (KSH-adat) és a KSH haztartasi koltségvetési
felvételében szerepld foglalkoztatotti 1étszam eltérése abbol adodik, hogy a haztartasi
koltségvetési felvétel a magyarorszagi lakossag egy reprezentativ mintdjan a KSH altal
kialakitott silyrendszer alkalmazasaval adja ki a teljes népesség szamait. A stlyrend-
szer kor, nem, legmagasabb iskolai végzettség és regionalis elhelyezkedés szerint teszi
reprezentativva a mintat. A sulyozott adatbazisnak e szempontok szerint egytittesen kell
kiadnia teljes népességet, ezért az alcsoportok pontossaga romlik, azonban az eltérés
statisztikai hibahataron beliil van. 2008-ban a KSH haztartasi kdltségvetési felvételében
szerepld foglalkoztatotti 1étszam a KSH-s tényszam 96,6 szézaléka. A 2009. évi fog-
lalkoztatotti 1étszam mar a KSH haztartasi koltségvetési felvételének adatain alapuld
szimulacionk eredménye (2. tabldzat).

2 A teljes munkaerd-piaci cserélodés szimulalasa tlzottan bonyolitotta volna a modellt, igy csak a nettd6 mun-
kaerd-piaci kidramlast szimulaltuk. Osszességében a vizsgalt években ez az egyszerisitd feltételezés a foglalkoza-
tottak létszamanak alakulasat nem befolyasolja, a valosagot jol kozeliti.
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2. tablazat
A foglalkoztatottak Iétszama a szimulacio és a makropalya alapjan

Megnevezés 2008 2009 2010
Makropalya™

Foglalkoztatottak szama 3879 425 3781875 3760317
Foglalkoztatottak szama (éves valtozas) -2,5 —-0,6
GDP (éves szazalékos valtozas) 0,8 -6,7 1,0
Fogyasztoi arindex (éves szazalékos valtozas) 6,1 4,2 5,1
Arfolyam™

Eurd 251 281 275
Svijci frank 158 186 200
Haztartasi koltségvetésifelvétel-alapu szimulacio

Foglalkoztatottak szama 3 748 065 3 647 205 3626872
Foglalkoztatottak szama (éves szdzalékos valtozas) 2,7 0,6

" A vizsgalat idépontjaban az utolso rendelkezésre all6 makrogazdasagi elérejelzésiink a 2010. au-
gusztus 12-ei volt, igy ezek a foglalkoztatottsagi adatok az abban az iddpontban rendelkezésiinkre
4116 informaciokat tiikrozik.

" KSH-tényszam.

** MNB-tényszam.

Forras: KSH és MNB, Koltségvetési Tanacs Titkarsaga ¢€s sajat szamitas.

Az 1. abran az altalunk szimulalt allasveszték regionalis megoszlasat mutatjuk be
2009-re és 2010-re. A legmagasabb allasvesztési arany Eszak-Magyarorszagon és Eszak-
Alfoldon figyelheté meg 2009-ben és 2010-ben egyarant, mig a legalacsonyabb a régios
allasvesztési arany Kozép-Magyarorszagon.

1. abra
AllasvesztSk regiondlis eloszlasa a foglalkoztatott
népesség aranyaban, 2009-2010

Széazalék
4,0 1
3,5 1
3,0

Ll

Kozép- Kozép- Nyugat-  Dél- Eszak-  Eszak- Dél-
Magyar- Dunantal Dunantdl Dunantdl Magyar- Alfold — Alfold
orszag orszag

= 2009 O 2010

Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.
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A 2. abra azt mutatja, hogy mekkora az allasvesztési arany adott iskolai végzettség
esetén. Levonhato az a kovetkeztetés, hogy alacsonyabb iskolai végzettség magasabb al-
lasvesztési valoszinliséggel jar.

2. dbra
Az éllasvesztk végzettség szerinti eloszlasa
a foglalkoztatott népesség aranyaban, 2009-2010

Szazalék
6
5 -
44
3 4
2 4
1- L
Nyolc éltalanos Szakmunkés Erettségi Felsofoka

| 2009 [ 2010
Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.

A 3. abran az allasvesztési arany lathato az allasvesztd haztartasaban €16 gyermekek
szama szerint. A legmagasabb allasvesztési arany azok esetében figyelhetd meg, akiknek
harom vagy tobb gyermekiik van.

3. dbra
Az éllasvesztok gyermekszam szerinti eloszlasa
a foglalkoztatott népesség aranyaban, 2009-2010
Szazalék
4,0
3,51
3,0 4

2,51
2,0
1,5 4
1,0
0,5
0,0 T T T T

Nincs gyermek Egy gyermek Két gyermek  Héarom vagy
tobb gyermek

H 2009 O 2010
Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.

A 4. abran azt mutatjuk be, hogy az allasvesztok esetében az adott haztartas hany kere-
sovel rendelkezett 2009-ben és 2010-ben. 2009-ben 26 451 olyan haztartas volt, ahol csak
egy kereso volt, és ez a keres elvesztette allasat, azaz a haztartasban ezt kdvetéen nincs
tobb keresd egyén, illetve a két keresovel rendelkezd 50 683 haztartas koziil 2111 esetében
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mindkét kereso allasvesztd lett, vagyis 2009-ben Osszesen 28 563 haztartas esetében az
allasvesztok szama megegyezett a keres6k szamaval, igy az 6 esetiikben az allasvesztés
komoly problémat jelenthet. 2010-ben pedig 5887 haztartas esetében kovetkezett be, hogy
az egyetlen keres6 elveszitette a munkahelyét. Tehat mindkét évben az dsszes olyan haz-
tartas 30 szazalékaban, amelyben allasvesztés tortént, az allasvesztok szama megegyezett
a keresOk szamaval, igy nem maradt tobb keresd az adott haztartasban. E haztartasok
esetében megvizsgaltuk, hogy mekkora esély lehet masik munkavallalé munkaba allasara:
az 1j potencialis munkaba allok szamat a haztartasban €16 aktiv kortuak szamaval kozeli-
tettiik. Azoknak a haztartdsoknak 30 szazalékdban, amelyekben minden keresd elvesztette
az allasat (vagyis a haztartas egy keresdvel sem rendelkezik), egyetlen aktiv kort személy
sincs, aki potencialisan beléphetne a munkaerdpiacra, vagyis ezek a haztartasok vannak a
legnagyobb bajban. 2009-ben 8419, 2010-ben pedig 1768 ilyen haztartas volt, ez az dsszes
allasvesztovel rendelkezd haztartas 8-9 szazalékat teszi ki.

4. abra
Az éallasvesztOk szama a haztartasban 1évo keres6k szama szerint, 2009-2010
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Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.

A haztartasok rendelkezésre 41l jovedelmének kiszdmitdsahoz a KSH haztartasi kolt-
ségvetési felvételének jovedelmi adatait hasznaltuk fel. A HKFSZIM segitségével kisza-
mitottuk a haztartasban €16 személyek teljes bruttd jovedelmét, majd ezt az adofizetés
szimulalasa segitségével nettositottuk. A haztartasi szintii jovedelmek azon részét, amire a
haztartas egyiittesen jogosult (példaul csaladi potlék, rendszeres szocialis segély, lakhatasi
tamogatas stb.), a haztartasfoé jovedelménél vettiik figyelembe. Ezt kovetden kiszamitottuk
a haztartasi szintii netté jovedelmeket.

A rendelkezésre allo jovedelem szamitasakor az allasvesztok bér jellegii jovedelmét,
vallalkozasbol szarmazoé jovedelmét, illetve az adatbazisban 1évé allaskeresési ellatasbol
szarmaz6 jovedelmét® nullanak vettiik, a tobbi jovedelmét megtartottuk, és hozzarendel-
tiink egy altalunk becsiilt allaskeresési ellatast. Az allasvesztok allaskeresési ellatasat a
jovedelmiik és jogosultsagi idejiik figyelembevételével becsiiltiik meg.

A munkapiacrol kilépdk esetében azzal a feltételezéssel éltiink, hogy csak az allasvesz-
tés évében jogosultak allaskeresési jaradékra. Az allaskeresési ellatdsok mértéke és az

3 Az adatbazisban szerepel olyan személy, aki foglalkoztatottnak vallja magat, mégis részesiilt az év folya-
man allaskeresési ellatasban. Ha egy ilyen személy lesz allasveszt$ a szimulacionk soran, akkor ezt az 6sszeget
nem szabad figyelembe venniink, hiszen az altalunk generalt allasvesztési ellatds hozzaadasaval a juttatast
kétszer szamolnank.
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ellatasra jogosult id6szak kiszamitasahoz felhasznaltuk a haztartasi koltségvetési felvétel-
ben szerepld informaciot az elmult egy év munkaviszonyainak hosszarol és az (indexalt)
jovedelmérdl. Tovabba feltételeztiik, hogy az egyének a felvételt megel6z6 évhez hasonld
munkatorténettel rendelkeztek az azt megel6z6 harom évben is.* Ez alapjan az aktualis év
jogszabalyainak pontos figyelembevételével becsiiltiik meg minden személy allaskeresési
jogosultsagat és az ellatas 6sszegét. A rendelkezésre allasi timogatas €s a rendszeres szo-
cialis segély rendszerét nem modelleztiik.

Kovetkezd 1épésben minden lakashitellel rendelkezd héaztartds esetében megbecsiil-
tiik, hogy mennyivel ndvekedhetett a torlesztérészlete 2009-re és 2010-re. Ehhez azzal
a feltételezéssel éltiink, hogy 2004 végéig csak forinthitelt vettek fel, 2005-t6l pedig csak
svajcifrank-alaput. Ezt a feltételezést az MNB pénziigyi statisztikainak adataira alapoztuk
(a lakascélu hitelek allomanyanak szektor, lejarat €s deviza szerinti bontasaban).

A torlesztorészletek emelkedésével kapcsolatban (az MNB hitelkamat- és arfolyama-
datai alapjan) azzal a feltételezéssel ¢éltiink, hogy a valsag hatasara a 2004 utan felvett
svajcifrank-alapu hitelek 2008-as torlesztérészletei 2009 elejére mintegy 1,4-szeresilikre
emelkedtek, majd ezt kdvetéen huzamosabb ideig szinten maradtak. 2009-rél 2010-re a
svajci frank arfolyama kismértékben emelkedett, a kamatok azonban csokkentek, igy azt
feltételeztiik, hogy a torlesztorészletek 0sszességében valtozatlanok maradtak. A forinthi-
telek torlesztorészletei szintén valtozatlanok maradtak (5. dbra).

5. abra
Az 6t éven tuli lejarattl lakascélu lakossagi hitelallomany aktualis arfolyamon
(a lakascélu hitelek allomanyanak szektor,
lejarat és deviza szerinti bontasaban, ho vége, milliard forint)
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Forras: MNB pénziigyi statisztikai, 2010. oktdber.

Végiil az 1j haztartasi jovedelem ¢és torlesztorészlet alapjan megbecsiiltiik, hogy mely
évben mely haztartasoknak jelent nehézséget a torlesztorészlet fizetése. Elozetesen azt fel-
tételeztiik, hogy egy haztartas akkor van bajban, ha nett6 jovedelmének tobb mint 40 szaza-
1ékat teszi ki a torlesztorészlet. A haztartasi koltségvetési felvételben megvizsgaltuk, hogy a
haztartas nettd jovedelmének mekkora részét forditja alapvetd fogyasztasi cikkekre (élelmi-
szer, ruhazat, lakasfenntartas). A 2009-re indexalt fogyasztasi adatok és a 2009-re eléallitott

4 Az allaskeresési jaradék 2009. évi szabalyai szerint az ellatashoz valo jogosultsaghoz az allaskeresévé valast
megeldz6 négy éven beliil legalabb 365 nap jogosultsagi idével kell rendelkezni.
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haztartasi nettd jovedelem alapjan azt talaltuk, hogy a magyar haztartasok atlagosan nettod
jovedelmiik kozel 50 szazalékat forditjak ezekre az alapvetd fogyasztasi cikkekre (melyek
esetében feltehetd, hogy még akkor is ekkora mértékben kolt rajuk, ha hitelfizetési nehézsé-
gei adodnak), mig az sszes fogyasztasi kiadas a teljes nettd jovedelem mintegy 92 szazalé-
kat teszi ki. Azzal a feltételezéssel €ltiink, hogy a nem alapvet6 fogyasztasi cikkekre koltott
Osszeget sem tudjak teljesen nullara csdkkenteni (példaul gyogyszer, egészségiigyi ellatas,
kozlekedés, telefon, illetve varatlan, egyszeri kiadasok miatt), igy 60 szdzaléknak vettiik a
fogyasztas és nettd jovedelem aranyat, amely ald nem tudja tovabb csdkkenteni fogyaszta-
sat. Ez alapjan, ha egy haztartas esetében a torlesztérészlet eléri a nettd jovedelmének 40
szazalékat, fizetési nehézségekbe iitkdzhet. Még akkor sem biztos, hogy a haztartdsnak
hiteltorlesztési gondjai adodnak, ha a torlesztorészlet nettod jovedelemhez viszonyitott ara-
nya meghaladja ezt a 40 szazalékot, mivel a haztartasok egy része rendelkezik valamekkora
mozgo6sithatd pénziigyi tartalékkal, megtakaritassal, amellyel a hiteltorlesztési nehézségeit
id6ben kitolhatja, vagy teljesen megoldhatja. Tovabbi ilyen lehetéség a megnovekedett tor-
lesztérészlet/nettd jovedelem arany esetén, hogy a munkavallalo tilorat, masodallast vallal,
vagy a haztartas masik, korabban nem keresd tagja Iép munkaba. Ezeknek a tényezéknek a
hatasat azonban adatok hidnyaban nem tudjuk modellezni.

A lakashiteles harom ok miatt keriilhetett bajba: /. 6 vagy valamelyik csaladtagja el-
vesztette az allasat, ezért a haztartas jovedelme csokkent, 2. havi torlesztorészlete az arfo-
lyam- és kamatvaltozas miatt megemelkedett, vagy 3. mar a hitel felvételekor tulkolteke-
zett, és havi torlesztorészlete meghaladta az altalunk kivalasztott 40 szazalékos kiiszobot.
A bajban 1év0 lakashitelesek szamat 2009 és 2010-re becstiltiik meg. E harom hatast kiilon
is elemeztiik. Az eredetileg is bajban 1évOk kozé azokat a haztartasokat soroltuk, amelyek-
nek torlesztése allasvesztés vagy torlesztérészlet-emelkedés nélkiil is meghaladta volna a
40 szazalékos kiiszobot. A forint arfolyama 2008-ban az eurdval, illetve a svajci frankkal
szemben erds volt, igy ha egy haztartas hiteltorlesztése 2008-ban meghaladta a 40 szaza-
lekos kiiszobot, biztosak lehetiink benne, hogy valtozatlan haztartasi jovedelmet feltéte-
lezve, mar a hitel felvételekor tulkoltekezett.

A szimulicié eredményei
A 3. tablazat tartalmazza a bajba keriilt lakashitelesek — akik esetében a torlesztérészlet/
nettd jovedelem aranya meghaladja a kritikus 40 szazalékos hatart — szdmat 2009-re és

2010-re.

3. tablazat
A lakashitelesek ¢s a bajban 1év6 hitelesek szama, 2009-2010

Bajban 1év6 lakashitelesek

Ev Lakashitelesek szama

szama szazalékaranya
2009 580 578 62 774 10,8
2010 580 578 59430 10,2

Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.

A KSH haztartasi koltségvetési felvételében szereplé adatokat aggregalva 580 ezer
héztartas torlesztett lakashitelt 2008-ban. A PSZAF-adatok alapjan 2010. jinius végén
a lakossagi jelzaloghitel-szerz6dések szama megkdzelitette az 1,3 millidt. Azonban a
PSZAF-adatok szerzédésszintiiek, a haztartasi koltségvetési felvételben pedig haztar-
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tasi szintli adatok szerepelnek, de egy haztartasnak tobb hitelszerz6dése is lehet, igy ezt
a két adatot nem lehet kdzvetleniil dsszevetni. A 1,3 millio jelzaloghitel-szerzédésbol
az MNB becslései szerint 845 ezer lakashitel, a fennmaradoé rész pedig mas célra fel-
vett hitel (Balas—Nagy [2010]). Mivel a haztartasok atlagos hitelszerzédésének szamara
nem talaltunk adatokat, igy a haztartasi koltségvetési felvételben szereplé adatot nem
tudjuk validalni.

A 6-9. abran lathaté a HKFSZIM-mel szimulalt bajban 1év6 lakashitelesek megoszlasa
jovedelem, régid, gyermekszam és telepiiléstipus szerint 2009, illetve 2010-re.

A bajban 1év0 lakashiteleseknek az dsszes lakashitellel rendelkez6é haztartashoz viszo-
nyitott aranyat megvizsgaltuk az egyes jovedelmi decilisekben, amelyet az ekvivalens
haztartasi rendelkezésre allo jovedelem alapjan képeztiink. A 6. abran lathato, hogy az
also jovedelmi decilisekben kiemelkedéen magas a bajba keriilt haztartasok aranya. Leg-
magasabb, 30-35 szazalékos arany figyelheté meg a legalsé decilisbe tartozo haztartasok
esetében. Ennek oka az lehet, hogy jovedelmiikhoz képest eleve itt vallaltak tal magas
torlesztorészletet a haztartasok. A bajban 1évo, vagyis 40 szazalék feletti torlesztorész-
let/haztartasi nett6 jovedelem arannyal rendelkezd haztartasoknak csak egy része iitko-
zik tényleges fizetési nehézségekbe, mivel egy résziiknek lehetnek pénziigyi tartalékai,
esetleg masodallas vallalasaval vagy a haztartasbol tovabbi munkapiacra belépokkel a
jovedelmi szint megemelhetd. Azonban valdsziniileg éppen a legalséd decilisbe tartozok
nagyobb ardnya nem képes élni ezekkel a lehetoségekkel, és ezért késobb ténylegesen nem
tudjak fizetni a havi torlesztorészletiiket.

6. abra
Bajban 1év6 lakashitelesek aranya jovedelmi decilisenként, 2009-2010
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Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.

A 4. tablazat azt mutatja be, hogy 2009-ben és 2010-ben jovedelmi tercilisenként a baj-
ban 1év6 haztartasok koziil hany olyan haztartas volt, amelynek havi torlesztorészlet/nettod
jovedelem aranya eleve 40 szazalék folott mozgott, hany haztartas esetében emelkedett
ez az arany 40 szazalék folé az arfolyam- és kamatvaltozas, és hany haztartas esetében a
bekovetkezett allasvesztés miatti nettd jovedelemcsokkenés miatt.

2009-ben az Osszes bajban 1évé haztartas kétharmada az alsé jovedelmi tercilisbe tar-
tozott, és itt a legmagasabb az aranya (60 szazalék) azoknak, amelyeknek mar eleve tal
magas volt a torlesztési aranyuk. E jovedelmi tercilisbe tartozo bajban 1év6 haztartasok 38
szazaléka keriilt ilyen helyzetbe a torlesztorészlet emelkedésének hatasara, az allasvesz-
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4. tablazat
Bajban 1év6 lakashitelesek megoszlasa jévedelmi tercilisenként, 2009-2010

Also jovedelmi  Kozépso jovedelmi  Felso jovedelmi

X X . Osszesen
Bajban 1évok reteg reteg reteg
f6  szazalék 6 szazalék f6  szazalék

2009
Eleve 24 582 59 2850 37 5302 40 32734
Torlesztorészlet-novekedés miatt 16 178 39 4908 63 7912 60 28 998
Allasvesztés miatt 1042 2 0 0 0 0 1042
Osszesen 41802 100 7758 100 13214 100 62774
Osszes bftjban lfévé héztartés 67 12 7 100
megoszlasa (szazalék)

2010
Eleve 23765 54 2562 42 4580 51 30907
Torlesztorészlet-novekedés miatt 15 041 34 3512 58 4423 49 22975
Allasvesztés miatt 5548 13 0 0 0 0 5548
Osszesen 44353 100 6074 100 9003 100 59430
Osszes bajban 1év6 haztartas 75 10 15 100

megoszlasa (szazalék)

Forras: sajat szamitas (HKFSZIM szimulacio)

tés hatasara pedig 4 szazalékuk. A kozépsod és felso tercilisbe tartozok esetében az eleve
bajban 1évok aranya alacsonyabb (40 szazalék koriili), esetiikben a megnétt torlesztorész-
letnek van nagyobb szerepe, mig az allasvesztés miatti megnovekedett torlesztési arany
esetiikben elhanyagolhato.

2010-re az also6 jovedelmi tercilisbe tartozo bajban 1évo haztartasok aranya 75 sza-
zalékra novekedett a 2009. évi 67 szazalékrol, és szerkezetiik is valtozott: az eleve baj-
ban 1évdk és a torlesztérészlet megndvekedése miatt bajba keriilt haztartasok aranya
kismértékben csokkent, mig az allasvesztés miatti bajban 1évék aranya 13 szazalékra
nétt. 2010-ben kevesebben veszitették el allasukat, mégis az allasvesztés miatti bajban
1évék nagyobb ardnyt képviseltek. Ennek az lehet az oka, hogy a 2009-ben allasukat
vesztOk abban az évben még jogosultak voltak allaskeresési jaradékra, a kovetkezo
évben pedig mar nem, igy a nettd jovedelmiik jelentdsen lecsokkent, és emiatt 40 sza-
zalék folé emelkedett a torlesztérészlet/nettd jovedelem arany. A kozépso tercilisbe
tartozok esetében kismértékben, 5 szazalékponttal, a felso tercilis esetében pedig 11
szazalékponttal emelkedett az eleve bajban lévok aranya, mig a torlesztérészlet-emel-
kedés miatti arany csdkkent. A felso tercilis esetében igy pontosan fele-fele a két hatas
miatt bajban 1évok aranya.

A bajban 1év6 lakashitelesek szama 2010-ben csokkent: annak ellenére, hogy a korabban
emlitett ok miatt az allasvesztés hatdsa megnovekedett, a torlesztorészlet-emelkedés miatt
bajban 1évé haztartasok szama jelentdsen, tobb mint 20 szazalékkal visszaesett. Ennek
hatterében feltételezéseink szerint az all, hogy a torlesztoérészletek nem emelkedtek tovabb
2009-r6l 2010-re, és a haztartasi bérjellegti jovedelmek a bérindexnek megfeleléen nove-
kedtek, igy tobb haztartas, amely 2009-ben a bajban 1évk csoportjaba tartozott, 2010-re a
40 szazalékos torlesztérészlet/nettd jovedelem arany ala keriilt.

A 7. abra alapjan a bajban 1év6 lakashitelesek aranya 6—12 szazalék koriil alakult min-
den régidban. A legtdbb torlesztési nehézséggel kiiszkodd haztartas Kozép-Magyarorsza-
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gon, K6zép-Dunanttlon és a DéI-Alfoldon volt. Az eladosodas legfébb oka régionként val-
tozik, de az eleve bajban 1évék szama szinte minden régioban (kivéve Kézép-Dunantult)
a legmeghatarozobb.

7. abra
A bajban 1év0 lakashitelesek aranya régionként, 2009-2010
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Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacid) alapjan.

Altalaban jellemz6 tendencia, hogy a gyermekes csaladok nagyobb szazaléka ren-
delkezik lakashitellel (8. abra). Ez betudhat6 annak, hogy foleg azok vettek fel la-
kascelu jelzaloghitelt, akik a tobb gyermek miatt szandékoztak nagyobb ingatlanba
koltdzni. Mig a gyermektelen haztartasok csupan 9 szazaléka vett fel lakashitelt, ad-
dig az egy-, két-, illetve ennél tobb gyermekes csaladoknal ez az arany 26, 34, illetve
32 széazalék. Feltiind viszont, hogy a gyermektelen és az egygyermekes haztartasok
korében lényegesen magasabb a bajba jutottak aranya. 2009-ben a lakashitelesek 11,
illetve 13,5 szadzaléka keriilt a 40 szazalékos torlesztérészlet/nettd jovedelem ardny
folé, mig a kettd vagy ennél tobb gyermekes haztartasok kozott ez a szam 8,8 szazalék,
illetve 6,8 szazalék. A gyermektelen haztartasoknal az eleve tilkoltekezés volt a leg-
jellemzobb ok, mig az egygyermekeseknél az eleve tulkoltekezés és a torlesztorészlet
novekedése volt meghatarozoé.

A lakashitellel rendelkez6 haztartasok aranya a fovaroson kiviili varosokban a legmaga-
sabb (9. abra). A megyei jogl és egyéb varosok haztartasainak 16,5, illetve 17,7 szdzaléka
vett fel lakashitelt, mig Budapesten és a kozségekben ¢élok 13,7, illetve 13,3 szazaléka. A
bajba jutott lakashitelesek aranyaban viszont mar az egyéb (nem megyei jogll) varosok
és Budapest jar az ¢élen. E két teriileten ugyanis a lakashitelesek 13,3, illetve 13,1 szaza-
Iékanak lakashitele 1épte at a 40 szazalékos kiiszobot. A kozségekben a legalacsonyabb
—feleakkora — ez az arany. E telepiiléstipus esetében figyelhetd meg, hogy — vagy 6vatossa-
gi okokbol, vagy mert csak ilyen feltételek mellett tudtak hitelt felvenni — a legalacsonyabb
volt azoknak az aranya, akik eleve til magas torlesztorészletet vallaltak. A telepiiléstipus
szerinti bontasbol kirajzolodo kép szerint a nem fizetd lakashitelesek okozta ingatlanpiaci
kockazat tehat inkabb a varosokat stijtand. Ez valdsziniileg egyrészt a magasabb foglal-
koztatottsagi arany — és ezért konnyebben hozzaférhet6 lakashitelek —, masrészt viszont a
likvidebb ingatlanpiac miatt alakulhatott ki.
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8. abra
A bajban 1év6 lakashitelesek aranya gyermekszam szerint, 2009-2010
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Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.

9. abra
A bajban 1év6 lakashitelesek aranya telepiiléstipus szerint, 2009-2010
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Forras: sajat szamitas (HKFSZIM-szimulacio) alapjan.

A tanulmanyban azon lakascélu jelzaloghitel-szerzddéssel rendelkez6 haztartasok eloszla-
sat elemeztiik, amelyeknek a 2009-2010. évi valsag hatdsara gondjaik adodhattak (adodhat-
nak) torlesztorészleteik fizetésével. A HKFSZIM mikroszimulacios modell segitségével al-
lasvesztéseket szimulaltunk, és bizonyos egyszerisitd feltételezésekkel élve megbecsiiltiik
a torlesztorészletek arfolyam- és kamatvaltozas okozta novekedését is. Ezt kovet6en a haz-
tartas megnovekedett torlesztOrészletét hasonlitottuk dssze a haztartas dsszes netto jovedel-
mével allasvesztés eldtt és utan. Feltételezésiink szerint egy haztartasnak gondjai lehetnek
a jelzaloghitele torlesztésével, ha a havi torlesztérészlete meghaladja netto jovedelmének 40
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szazalékat. Szamitasaink szerint ilyen bajba jutott haztartasbol 2009-ben 62,8 ezer, 2010-
ben pedig 59,4 ezer volt. A bajba jutas komponenseit kiilon vizsgalva viszont latjuk, hogy
ennek kozel fele valsag nélkiil (allasvesztés €s torlesztorészlet-névekedés nélkiil) is elérte
volna a bajba jutas kiiszobét. A haztartasok 42 szazaléka a torlesztorészlet-novekedés hata-
sara Iépte at ezt a kiiszobot, és csupan a haztartasok 6 szazalékanal okozta azt egy csaladtag
allasvesztése. Eredményeink szerint a jelenlegi lakashitelezési krizis részben a valsagtol
fiiggetleniil is kialakult volna, a forint arfolyamanak gyengiilése és a kamatvaltozasok ezt a
helyzetet mar csak tovabb fokoztak, mig az allasvesztések hatasa mérsékelt volt.
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Helyreigazitas
A Magyar Nemzeti Bank a kovetkez6 helyreigazitas kozzétételét kérte szerkesztéségilinktol:

»A Kozgazdasagi Szemle legfrissebb, majusi szdmaban megjelent »Szamit-e a valutaarfo-
lyam?« cimil tanulmanyéban a szerz6, Erdds Tibor a valésagnak nem megfeleld, alaptalan és a
jegybank jo hirét sért allitdsokat fogalmaz meg a Magyar Nemzeti Bank honlapjan elérhetd
adatszolgaltatassal kapcsolatban.

Erdds Tibor allitasaival szemben a valosag az, hogy az akadémikus ur altal keresett, a deviza-
hitelek idobeli alakulasat bemutato adatok a http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-
informaciok/adatok-idosorok (X. Monetaris és egyéb statisztikak — A monetaris pénziigyi
intézmények mérlegei és a pénzmennyiségek 5.4 tabla) oldalon minden érdekl6dd szamara hoz-
zéaférheték. Bar nem standard formatumban, de az egyes stabilitasi jelentésekben is elérhet6k a
devizahitelek alakuldsara vonatkoz6 abrak, melyek hattéradatai xls formatumban is letdlthetok
a jegybank honlapjardl (http://www.mnb.hu/Kiadvanyok/mnbhu_stabil).

A Magyar Nemzeti Bank semmilyen formaban nem korlatozza a statisztikai adatok meg-
jelenését, éppen ellenkezdleg: a jegybank a honlapjan folyamatosan boviti az elérhetd statisz-
tikakat. Az MNB munkatarsai pedig az info@mnb.hu cimen minden segitséget megadnak az
adatok megtalalasdhoz, azok értelmezéséhez.”

A Magyar Nemzeti Bankban foly6 szakmai munkat, benne az adatszolgaltatast nagyra ér-
tékeljiik. Sajnaljuk, hogy a tanulmanynak az MNB altal jogosan kifogdsolt része publikalasra
keriilt. 4 szerk.
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